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Resumo.

O abandono da actividade agraria no rural, especialmente nas areas do
interior de Galicia, supon desaproveitar os principais recursos do territorio,
e contribuiu a converter amplas zonas en desertos econémicos € sociais.

Reorientar esta tendencia empobrecedora e deprimente, devolvendo a
vida e o dinamismo & sociedade rural, require das aportacions de todos.

Neste artigo, a aportacion consistiu en achegarnos 4 maneira na que
tradicionalmente se organizaba o aproveitamento econdmico dos recursos
agrarios e propor, a partir dela, un modelo de contrato de aparceiria (ou
parceria) asociativa adaptado a realidade actual.

Explicacion da proposta.

Neste documento proponse un modelo de contrato de aparceiria
o e 1 . . .
asociativa. como base organizativa para o aproveitamento de terras en

" O artigo 28 da Lei de Arrendamentos Rusticos (Lei 26/2005, de 30 de novembro)
define a aparceiria como un contrato polo cal, “o titular dun predio ou dunha explotacién
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Galicia. O modelo de contrato foi desenvolvido no seo da Asociacion
C.AN.A. Verde; unha entidade sen animo de lucro cuio fin esencial ¢é a
renovacion e revitalizacion civica, cultural e econémica das nosas aldeas.

Mediante unha rede de contratos bilaterais de aparceiria, os propietarios
(ou co-propietarios, comuneiros, arrendatarios, ...) de terras e doutros bens
agrarios, ceden temporalmente os dereitos de uso dos mesmos (en ningn
caso se transmite a propiedade) a unha organizacidon xuridicamente
independente dos cedentes: C.A.N.A. Verde; que, en calidade de aparceira,
promove o aproveitamento e xestiona ditos bens dunha maneira unificada,
profesional e innovadora.

O modelo aparceiro de aproveitamento ¢ similar 6 dunha cooperativa de
explotacion comunitaria da terra®, a diferencia principal ¢ que, na aparceiria
asociativa proposta, aparece unha rede de contratos bilaterais entre
multiples propietarios con unha entidade que, suxeitandose a ditos
contratos, xestiona de forma independente a actividade da explotacion. E
dicir, os cedentes non establecen entre eles unha relacion contractual e,
menos ainda crean entre eles unha nova sociedade, coas maiores
implicacions e responsabilidades que esto lles conlevaria (referimonos
sobre toda a necesidade de participar regularmente nas decisions da xestion
social e & responsabilidade patrimonial polas achegas a sociedade).
Entendemos que esta diferencia ¢ importante, dada a reticencia, en xeral, da
poboacion (sobre todo dos maiores e de quenes residen fora) a
comprometerse como socios en entidades que perciben como fora das stias
capacidades de control e cuio funcionamento, en ocasions, non acaban de
comprender plenamente.

cede temporalmente o seu uso e desfrute ou o dalgiin dos seus aproveitamentos, asi como o
dos elementos da explotacion, gando, maquinaria ou capital circulante, convindo co
cesionario parceiro en se repartiren os productos por partes alicuotas en proporcion as stias
respectivas achegas.”

A aparceiria asociativa aparece regulada no artigo 32 da mesma Lei: “Aqueles contratos
parciarios en que duas ou mais persoas acheguen ou pofian en comun o uso e desfrute de
predios, capital, traballo e outros elementos de produccion, coa finalidade de constituir unha
explotacion agricola, gandeira ou forestal, ou de agrandala, acordandose repartir o beneficio
que obtefian proporcionalmente as stias achegas, rexeranse polas regras da sta constitucion
e, no seu defecto, polas do contrato de sociedade, sen prexuizo de que lles sexan tamén
aplicables, se ¢ o caso, as regras sobre gastos e melloras establecidas para os
arrendamentos.”

? Figura que aparece regulada na Lei 5/1998, do 18 de decembro, de Cooperativas de
Galicia.
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En canto as diferencias cun arrendamento, na aparceiria non se
establecen rendas fixas a pagar 6s propietarios, senon que a renda anual
fixarase como unha participacion proporcional nos resultados da actividade.
Polo tanto, a figura xuridica da aparceiria adaptase ben as caracteristicas
propias da actividade agraria, que estd moi condicionada por factores non
previsibles como as incidencias climatoloxicas.

Creemos que a aparceiria asociativa pode adaptarse mellor que outras
formas de organizacion do aproveitamento agrario as actuais condicions
sociais, culturais e 4 estructura das propiedades agrarias galegas.

En conclusién, a aparceiria asociativa proponse como adaptacién as
condicions presentes, dun tipo de relacion xuridica que, por ter sido
habitual no pasado, ¢ ainda ben entendida pola poboacién maior. Inténtase,
en definitiva, innovar nas solucidons 4s multiples problematicas asociadas 6
abandono da terra, pero baseandonos nos esquemas propios que
tradicionalmente funcionaron, evitando, no posible, aproximacions extranas
ou rupturistas.

MODELO DE CONTRATO
CONTRATO DE APARCEIRIA ASOCIATIVA DA EXPLOTACION

DE “............. ”
EN v, ,concellode .....ooovevevenienrnnnnne, provinciade ...........c.eu....
a... de .o do 200

REUNIDOS

Dunha parte, DON/DONA .........cccviiiiiierieiieiieieeieeeese e see e saeesseessessaessaesees R
maior de idade, VECITIO d€ .....c.eeevivuviiieeiiie e , con domicilio
........................................................ , NUMETO ............. € con Documento Nacional de
Identidade.........ccceceeveienencnnns figurando en adiante como “o Cedente”.

E doutra parte, “C.A.N.A Verde” (Civicacultural Asociacion Nova Aldea Verde),
entidade sen 4nimo de lucro, que ten como un dos seus fins principais a
revitalizacion do medio rural; inscrita no Rexistro Central de Asociacions co
numero 8183, seccion 1%, con CIF G-32335382, domicilio oficial en Estrada de
Santiago 47, 32102 Tamallancos, Ourense e con ambito de actuacion na
Comunidade Auténoma de Galicia, figurando en adiante como “a Asociacion”.

Encontrase representada neste acto por Don/Dona ..........c.ccceeeveveenieeieieeieenieenenn, R
maior de idade, vecifio de ...........ccovvvvvennnnnnn. , con domiCilio .......oeevvveiieiieieiiiieeenn,
Nnumero ................. e con Documento Nacional de Identidade
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POT DON/DIONA ...ttt enees , maior de idade,
vecino de ...... , €oN dOMICilio ...ccoviiiiieciiieieeciee e, ,
numero .......... e con Documento Nacional de Identidade .........c.cccovveevieveriennnnn. ,
quenes actian na sua condicion de responsables da explotacion de
................................................... en virtude da correspondente Acta da Asemblea da
Agrupacion de afinidade “C.A.N.A Verde Agrogandeira Ecoloxica” da

mencionada Asociacion aprobada o ......... de oo do 2006.
EXPONEN
I.  Que o Cedente ¢é propietario (0u outro titulo).........ccceevverrievueeieeieseereeieas dos

bens susceptibles de explotacion agrogandeira que se describen no Anexo II 6
presente Contrato, ¢ quere pofier a disposicion da Asociacion en réxime de
aparceiria os dereitos de uso e aproveitamento destes bens, a cambio dunha
parte proporcional nos resultados que a partires de ditos bens se produzan, e
sen que se poda entender, en ningln caso, que exista cesion de propiedade
algunha.

II.  Que a Asociacién ten entre os seus fins a dinamizacion do medio rural para o
que, entre outras actividades, promove e xestiona aproveitamentos agrarios. A
Asociacion estéd interesada en xestionar o aproveitamento agricola, gandeiro e
forestal, segun corresponda en cada zona ou paraxe, dos bens aportados polo
Cedente.

III. Que a Asociacion é unha entidade sen animo de lucro que o Unico que
pretende coa actividade agraria ¢ revitalizar o medio rural e en ninglin caso
busca adquirir propiedades rusticas. Por elo, quere deixar moi claro que
renuncia a calquer dereito de tanteo e retracto sobre todas as fincas que
traballe como aparceira.

IV. Que ambas partes recofiécense capacidade legal suficiente para contratar e
suscriben o presente Contrato de aparceiria con suxecion as seguintes:

CLAUSULAS

Clausula 1. — Obxecto do Contrato e limites xeograficos da explotaciéon

1. En virtude do presente Contrato o Cedente pon 4 disposicion da Asociacion,
temporalmente, os bens que se describen no Anexo II a este Contrato para que
os traballe ¢ aproveite, acordando entre ambos a distribucion dos resultados
producidos a partires dos bens da explotacion en proporcion as stias respectivas
aportacions.

2. Calquera cambio no uso tradicional dun terreo precisara da autorizacion
explicita do Cedente. A lefia e madeira existente, ou que poda chegar a existir,
pertefiecera os propietarios das fincas, mentres non se pacte explicitamente
outra cousa.



Carballo: Proposta de contrato de aparceria (ou parceria) asociativa para promover... 103

3. A explotacion, cuia actividade principal sera a ganderia de vacas en réxime de
liberdade controlada, esta ubicada no lugar de ............ (concello de .......... )e
podera integrar fincas dentro dun radio aproximado dun quilometro desde o
pobo.

4. Dentro dos citados limites da explotacion, a Asociacion integrard todos os bens
cuio uso e aproveitamento tefla cedidos en virtude de contratos de aparceiria,
xunto con aqueles outros que, por calquer titulo, postia a Asociacion,
xestionandoos como unha unica explotacion agraria con contabilidade
unificada.

Clausula 2. — Exencidn de responsabilidade do Cedente

O Cedente aporta temporalmente 4 Asociacion os dereitos de uso e
aproveitamento dos bens descritos no Anexo II a este Contrato sen que poda
entenderse, en ninglin caso, que existe cesion de propiedade algunha.

O Cedente non ten responsabilidade na xestion da explotacién, pero pode
aportar ideas participando nas asembleas informativas relacionadas coa explotacion
que 6 seu nivel sexan convocadas polos responsables da mesma.

A Asociacion xestiona de forma exclusiva e en nome propio 0s usos €
aproveitamentos que ten cedidos, polo que responde directamente frente Os
terceiros das débedas nacidas na xestion da explotacion. O Cedente estara exento
de toda responsabilidade patrimonial ante os acreedores da Asociacion.

Clausula 3. — Valoracion das aportacions

1. No Anexo I 6 presente Contrato, aparecen os criterios ou baremos de
valoracion revisables, dos distintos bens cuio dereito de uso e aproveitamento
en exclusiva son susceptibles de aportacion 4 explotacion. Estes valores
exprésanse en unidades de valoracion denominadas “Partes aportadas™ que se
definen no citado Anexo.

2. O Anexo II adxunto 6 presente Contrato contén o inventario dos bens que
aporta o Cedente e o numero de “Partes aportadas” en que se valoran
inicialmente (mentres non haxa revisions conforme 6 establecido na Clausula
11 deste Contrato) por aplicacién dos baremos mencionados do Anexo 1.

Clausula 4. — Admision de novos cedentes pola Asociacidén

1. Sen necesidade de soliticar autorizacion 6 Cedente, a Asociacién podera
acordar en calquer momento novos contratos de aparceiria con outros
propietarios ou titulares de dereitos de uso e aproveitamento de bens
susceptibles de explotacion agraria; que cedan os ditos dereitos & Asociacion
para xestionalos conxuntamente dentro dos limites da explotacion.
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A Asociacion debera aplicar estrictamente a todos os contratos de aparceiria da
explotacion que tefia vixentes € 0s novos que asine, 0s mesmos criterios ou
baremos de valoracion de bens que figuran no Anexo I, ou os que se establezan
nas posteriores revisions tal como establece a Clausula 11 deste Contrato.

En ninglin caso a Asociacién contratard con un Cedente cuias aportacions
individuais supofian mais dun tercio do total do valor dos bens integrados na
explotacion definida na Clausula 1 deste Contrato.

Clausula 5. — Lindes € planos das parcelas aportadas

Salvo acordo expreso entre as Partes, a Asociacion non podera facer
desaparecer paredes, vaias, gavias, marcos ¢ outras formas de pechamento ou
demarcacion que separen as fincas integradas na explotacion unificada, salvo
nos tramos necesarios para permitir o paso axeitado de gando, tractores ou
outra maquinaria agricola e cando as labores de cultivo o requiran.

Cando a Asociacion e o Cedente acorden expresamente eliminar paredes,
marcos, gavias ou outras formas de pechamento das parcelas aportadas, para asi
mellorar o rendemento da explotacion unificada, a Asociacion comprométese a
confeccionar e entregar previamente a todos os cedentes implicados, planos da
zona a cultivar conxuntamente, nos que quede ben claro, tanto a situaciéon da
parcela ou parcelas de cada un deles, coma os seus lindes exactos.

Os gastos que o levantamento de ditos planos podan ocasionar seran asumidos

pola explotacion.

Clausula 6. — Determinacion do resultado do exercicio

A Asociacion determinard o resultado da explotacion aplicando as normas e

criterios establecidos na normativa contable que resulte aplicable. Non obstante,
consideraranse como gastos deducibles para a determinacion do resultado do
exercicio os seguintes:

a)

O importe pagado en xorndis ou dietas as persoas que traballen na explotacion.

b) As perdas irreversibles que afecten de forma total ou parcial 6s bens integrados

c)

na explotacion (como mortes de animais, perdas de colleitas, accidentes en
maquinas ou instalacions, incendios, etc.) que seran asumidas pola explotacion
e non polo cedente dos mesmos a nivel individual; entendéndose como unha
medida de solidariedade de todos os vinculados coa explotacion cos titulares
directamente afectados pola perda.

O custe de planos, eliminacion-construccion de paredes e outras obras e
xestions necesarias para a reorganizacion ¢ mellora da estructura parcelaria e da
explotacion en xeral.
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d) Os importes destifiados a acadar ou renovar contratos de aparceiria que se

integren na explotacion, incluindo os derivados da realizacion de inventarios,
planos e valoracions necesarias para eses contratos.

Calquer gasto xuridico que sexa motivado pola necesaria defensa da
explotacion.

Calquer gasto en podlizas de seguro relacionadas coa explotacion.

Clausula 7. — Distribucion dos resultados

Anualmente, os resultados do exercicio econdémico destinaranse:

a) Un tercio corresponderalle 4 Asociacion, que reinvestira a totalidade dos
fondos no cumprimento dos fins asociativos da Agrupacion de Afinidade
“C.AN.A. Verde Agrogandeira Ecoloxica”.

b) Dous tercios distribuiranse entre as “Partes aportadas™ totais que estiveran
integradas na explotacion durante o ano. A cada cedente corresponderanlle
o numero de “Partes” que tefia recofiecidas segiin o inventario de “Partes
Aportadas” que figura no Anexo II a este Contrato, ou nas posteriores
revisions do mesmo.

Pra incentivar a producciéon e o mellor coidado dos bens, a Asociacion
recoflecera as persoas fisicas que de xeito regular e continuado aportaran o seu
traballo persoal a explotacion, unha valoracion da sta aportacion de traballo
expresada como ntmero de “Partes aportadas”, 6s efectos de participar en
iguais condicions que os cedentes de bens na distribucion dos resultados anuais
da explotacion. Os criterios ou baremos de valoracion das aportacions &
explotacion en forma de traballo persoal fixaranse en proporcion 6 monto anual
das rendas que percibiran polo traballo aportado & explotacion e figuraran,
xunto cos criterios de valoracion de bens, no Anexo I ou nas revisions
posteriores que establece a Clausula 11 deste Contrato.

Sé teran dereito a percibir resultados os bens que permaneceran na explotacion
durante todo o ano 6 que correspondan ditos resultados. Os periodos de
permanencia de bens inferiores 6 ano non se teran en conta en ningun calculo.

A Asociacidon podera abonar os resultados ou liquidacions en forma de difieiro
ou fruto, ou combinando difieiro e fruto, segiin mutuo acordo .

O Cedente descontaraselle do que lle corresponda nos resultados os custes
totais dos productos que consumira da explotacion durante o ano.

No caso de que chegara a cesarse na actividade productiva da explotacion, a
Asociacion e a stia Agrupacion “C.A.N.A. Verde Agrogandeira Ecoloxica”
renuncian a calquer direito de reparto do capital que pudera terse acumulado na
referida explotacion co paso do tempo, por exemplo: aumento no nimero de
animais por recria en relacion cos aportados inicialmente polos Cedentes,
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maquinas, edificacions, etc. Istes bens, despois de atender todas as obrigas que
puderan quedar pendentes, liquidaranse exclusivamente entre os Cedentes, en
proporcion as “Partes aportadas™ que tivera recofiecido cada Cedente no intre
do cese da actividade.

Clausula 8. — Exercicio econémico € contas anuais

. O exercicio econémico coincidira co ano natural. Anualmente, e con referencia

0 dia 31 de Decembro ficara pechado o exercicio econdmico.

A Asociacion obrigase a presentar 6 Cedente no prazo de 3 meses, contados a
partires do peche do exercicio econémico, as contas anuais ¢ a distribucion dos
resultados, no seu caso.

. As contas anuais comprenderan o Balance, a Conta de Perdas e Ganancias e a

Memoria.

Clausula 9. — Dereitos de informacion e control do Cedente

O Cedente ten dereito a unha informacion completa e veraz dos datos contables
da explotacion ¢ a obter un cofiecemento exacto da situacion econdémica que
permita a stia xusta participacion nos resultados econdmicos. Como contido
minimo do dereito de informacion, o Cedente tera dereito a consultar en calquer
momento:

a) O Libro Rexistro de Contratos de Aparceiria, no que a Asociacion levara en
orde ¢ 6 dia os datos relevantes dos contratos de aparceiria que tivese
concertado na explotacion. Este libro rexistro podera estar informatizado e
contera todos os datos necesarios para controlar a distribucion dos
resultados que realiza a Asociacion.

Os efectos da Ley Organica 15/99 de Proteccion de Datos de Caracter
Persoal, o Cedente autoriza & Asociacion a incluir todos os datos que
figuran neste Contrato 6 citado Libro Rexistro, e a permitir o acceso a estes
datos a todas aquelas persoas que asinen contratos de aparceiria ca
Asociacion, coa exclusiva finalidade de permitirlles un axeitado control
sobre a distribucion dos resultados.

b) Calquer informacion contable esixida polas disposicions legais.

O Cedente ten dereito a recibir da Asociacion por escrito, nun prazo non
superior a un mes, a informacién que considere necesaria sobre a situacion
econdmica da explotacion.

Clausula 10. — Entrega dos bens, periodo de posta en produccion e duraciéon

O Cedente, coa sinatura deste Contrato, entrega neste mesmo acto os bens
reflexados no Anexo II.
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2. O Contrato concértase por un periodo de cinco anos, que empezaran a contar
dende esta data en que se asina.

3. Polo actual estado de abandono improductivo da maior parte das fincas que
integraran a explotacion e a dificultade da posta en marcha da mesma, o
Cedente e a Asociacion consideran necesario establecer un periodo de cinco
anos nos que non se efectuara ningun reparto de produccion. Determinando que
os resultados que podan producirse niste periodo inicial sexan reinvestidos na
explotacion.

4. Se neste prazo previo, non fose posible por en produccion os bens aportados
polo Cedente entenderase resolto o presente Contrato sen perxuizo das
reclamaciéns a que haxa lugar.

5. O Contrato sera prorrogable tacitamente por iguais periodos a non ser que
calqueira das partes comunique & outra, de maneira que faga fe, cunha
anticipacion minima dun ano & expiracion de cada prazo de duracion, o seu
propdsito de finalizar o Contrato.

6. Tanto o Cedente como a Asociacion poderdn desistir anticipada e
unilateralmente do Contrato cando exista causa xustificada; debendo
comunicalo 4 outra parte, de maneira que faga fe, cunha anticipacion minima
dun ano a data na que se pretenda finalizar o Contrato.

7. Cando se rescinda definitivamente este Contrato, o Cedente terd direito a
recibir da Asociacion, a cargo da explotacion, a parte que lle corresponda do
capital acumulado na explotacion durante o tempo que estivera vinculado a ela.
Esta cantidade calcularase tendo en conta as Partes que aportou o Cedente &
explotacion, as datas nas que fixo cada aportacion e o tempo durante o que cada
ben permaneceu cedido. Ademais, para as cesions de animais, maquinaria ou
outros bens mobles, o Cedente tera direito a que a Asociacion lle abone, por
conta da explotacion, o importe en difieiro das suas aportacions actualizado
segundo o indice oficial de precios (IPC) de cada ano.

Clausula 11. — Revision

1. Durante o primeiro trimestre de cada ano, a Asociacion enviarda 6 Cedente,
xunto coa informacioén econémica completa do exercicio anterior, o informe de
calquer revision que pudese producirse nos criterios de valoracién e no
inventario de aportacions de todos e cada un dos cedentes da explotacion, os
cuais de non seren rechazados por ningiin cedente, convertiranse nos novos
baremos dos Anexos I e II a este Contrato. Dita revision, que estara vixente
para todo o ano en curso, entenderase aceptada tacitamente se o Cedente non
manifesta a sua desconformidade no prazo dun mes desde a recepcion das
mencionadas informacions, considerandose en todo caso finalizado iste prazo o
30 de Abril de cada ano.
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2. Cando a Asociacion e o Cedente non acaden un acordo sobre o contido dos
dous anexos citados no apartado anterior, poderan solicitar a finalizaciéon do
Contrato seglin o procedemento establecido no apartado 6 da Clausula 10.
Entenderase que a resolucion ¢ por causa xustificada e prorrogaranse os
baremos vixentes para o exercicio anterior ata a efectiva finalizacion do
Contrato.

3. A revision a alza dos criterios de valoracién que se apliquen a un contrato de
aparceiria da explotacion, implicara a revision no mesmo sentido de todos os
contratos de aparceiria da explotacion, ¢ esta circunstancia tera que ser dada a
cofiecer a todos os cedentes por parte da Asociacion na informacion anual que
ésta ten que remitir a cada Cedente da explotacion dentro do primeiro trimestre
de cada ano.

Clausula 12. — Réxime legal e anexos

1. O presente Contrato rexerase e interpretarase de acordo coa Lei 26/2005, de 30
de novembro, de Arrendamentos Rusticos e someterase a4 xurisdicion dos
xuizes e tribunais do lugar no que se encontran situados os bens obxecto do
Contrato.

2. Forman parte integrante deste Contrato os anexos I e II que aparecen a
continuacion e as revisions que no futuro podan realizarse destes anexos de
acordo co establecido na Clausula 11.

En sinal de conformidade asinan na data e lugar do encabezamento

O CEDENTE POLA ASOCIACION

As duas persoas responsables da
explotacion representantes da
Asociacion

Don/Dona Don/Dona

Don/Dona
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ANEXOS VIXENTES NESTE ANO EN CURSO .........

ANEXO I: CRITERIOS DE VALORACION E EQUIVALENCIAS
EXPRESADAS EN “PARTES APORTADAS”

Cada aportacion dun cedente traducirase 6 seu equivalente en ‘Partes
aportadas”, ou fraccions dunha parte.

Xa que o producto caracteristico da explotacion é o vacuno, unha “Parte
aportada” equivale 6 valor que, por termo medio, tefia na actualidade unha vaca no
mercado. A superficie de terra que, por termo medio, pode manter a unha vaca
equivalera tamén a unha Parte.

As equivalencias para este ano en curso calcularanse segundo o seguinte
baremo:

Unha Hectarea de [ameiro ...........ccooceeveevveneeecienieneene 1 Parte
Unha Hectarea de labradio ..........ccccoveeeienininicniieee % Parte
Unha Hectarea de monte ...........cocceveeeveeneeneieenieneene Y2 Parte
Unha vaca que vale 1.200 €.........cooceevienieiieieeieeieiene 1 Parte
Aportacion regular de traballo por valor de 1.200 €........ Y2 Parte
Aportacion de maquinaria por valor de 1.200 € .............. 1 Parte

ANEXO II: INVENTARIO DAS APORTACIONS DO CEDENTE

Valoracion
s sz Importe en | expresada en
Descripcion detallada da aportacion P « [‘)‘
euros Partes
aportadas”**

Total “Partes Aportadas” polo Cedente este ano

*  Cubrir esta columna s6 no caso de aportacions de maquinaria, animais, instalaciéns ou

traballo.

** De acordo coas taboas de equivalencias vixentes seglin o anterior Anexo I.




110 Carballo: Proposta de contrato de aparceria (ou parceria) asociativa...

Selo da Asociacion e asinatura dos responsables da Explotaciéon

Sinatura do Cedente ou cedentes nestes anexos orixinais que acompafian 6
Contrato



